PREMISSAS QUE SUBSIDIARAM A ELABORAGCAO DO
ORCAMENTO DA UNIDADE HABITACIONAL DO
FNHIS SUB-50

1. INTRODUGCAO

A Planilha Orcamentdria foi desenvolvida com base em um projeto hipotético,
desenvolvido seguindo as premissas da Portaria MCID 1416/2023. Estd estruturada
conforme a EAP constante no ANEXO V (EAP com intervalos aceitdveis das incidéncias dos
agrupadores do orcamento) do MN AE 099,

A Planilha Orcamentdria desenvolvida corresponde exclusivamente & alinea "c” do
item 11.2 do Anexo | da citada Portaria do MCID. Para a elaboracdo do QCI devem
ser observados os outros itens de investimento, correspondentes &s outras alineas (ex
a. projetos, b. terreno, d. abastecimento de dgua, etc).

O projeto desenvolvido para a Unidade Habitacional (UH) corresponde a uma casa
de alvenaria, com as seguintes dreas:

e Area total da casa: 53,87 M?:

e Area Util total: 47,46 M?

Ambientes e respectivas dreas Uteis: sala/cozinha (19,10m?), 2 dormitérios (8,40m?,

cada), 1 banheiro (4,44m?), varanda (3,56m?) e lavanderia (3,56m?).

As Figuras 1 e 2 apresentam o projeto da UH considerado no orcamento.
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Figura 2 — Planta da UH
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2. PROIJETOS

Os projetos da Unidade Habitacional do FNHIS SUB-50 foram elaborados por uma
equipe multidisciplinar da Caixa.

Os quantitativos de servicos da planilha orcamentdria foram levantados a partir dos
projetos arquitetdnico e complementares.

Os projetos complementares (fundacdo, estrutura, elétrico e hidrossanitdrio) foram
produzidos a partir do projeto arquiteténico hipotético.

3. ORCAMENTO

A compilac@o dos levantamentos dos quantitativos dos servicos e a montagem da
Planilha Orcamentdria (PO) da Unidade Habitacional foi providenciada pela equipe
multidisciplinar da GEPADOS.

Este orcamento foi elaborado utilizando como fonte SINAPI e data-base fevereiro de
2025, considerando as composicdes e os custos dos insumos e servicos vigentes nesse
periodo.

3.1. INSUMOS ATRIBUIDOS SAO PAULO

Por se tratar de um orcamento que prevé os custos com base em um projeto hipotético,
pode-se considerar que o resultado ndo é um orcamento executivo. Assim, em algumas
composicdes de custos, que contém insumos com preco atribuido Sdo Paulo optou-se
por manter esse valor que consta no SINAPI, assumindo-o vdlido para para outros
estados.

Além disso, para alguns insumos que constam como sem preco no SINAPI, optou-se por
cotar o preco S&o Paulo, de forma expedita, visto que representam um percentual
irrisério do orcamento, porém seria importante inclui-los como subitens da planilha.

Embora ndo seja uma solucdo perfeita, é uma prdtica comum para garantir a
consisténcia e a compatibilidade dos custos em projetos de construcdo publica, com
ajustes regionais quando necessdrio. O possivel erro introduzido estd dentro da faixa
aceitdvel, considerando-se a pequena quantidade de itens nessa condicéo, bem como
a precisdo exigida no resultado.
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Nos préximos tdpicos estdo elencadas as premissas adotadas para alguns servicos
contemplados na planilha orgcamentdria (PO).

3.2. SERVICOS PRELIMINARES

Os servicos preliminares englobam uma série de atividades que antecedem a
construcdo propriamente dita, cujaos etapas s@o essenciais na implantagdo de
qualquer obra, garantindo que o terreno esteja preparado para receber a construcéo
e que as condi¢des de trabalho sejom adequadas.

Esses servicos sdo fundamentais para garantir a viabilidade da construcdo, mas
apresentam grande variabilidade dependendo das caracteristicas do loteamento
onde a casa serd implantada e da quantidade de unidades habitacionais a serem
construidas.

Desse modo, no contexto deste orcamento, os custos dos servicos preliminares nédo
foram informados devido a fatores metodoldgicos conforme detalhado a seguir:

i. A estimativa dos custos de servicos preliminares passa pela avaliacdo de diversos
fatores que estdo mais relacionados ao canteiro de obras (quantidade de UH,
localizacd@o, infraestrutura pré-existente, condicdes do terreno, etc) do que
propriamente ao projeto da UH. A definicdo do impacto dos custos dos Servicos
Preliminares em cada unidade habitacional depende da quantidade de casas
constante no mesmo canteiro.

Quanto mais unidades habitacionais (UH), menor é o impacto do custo dos Servicos
Preliminares por UH, visto que esses custos serdo diluidos entre todas as UH.

ii. O custo de ligacdes preliminares de luz, de dgua e de esgoto sdo fixos, ou seja,
independem do ndmero de UH, mas sim da quantidade de pontos de consumo do
canteiro, portanto, esse custo ndo pode ser associado diretamento & planilha da

UH.

iii. Apesar de ndo representar um orcamento executivo, a Planilha Orcamentdria
elaborada corresponde a um orcamento analitico (detalhado), ou seja, com grau de
precisdo alto, onde foram considerados todos os elementos necessdrios para a
construcdo de uma UH, ndo sendo considerados os custos dos servigos preliminares
ligados ao canteiro, dada a impossibilidade de atingir uma preciséo compativel
com o restante da PO.

iv. Os servicos preliminares estdo incluidos em alineas do Anexo | da Portaria MCID
1416/2023 fora do escopo da Planilha Or¢amentdria.
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3.3. FUNDAGOES

Para a fundagdo da casa foram consideradas as seguintes premissas para elaboracéo
do orcamento:

Solo de boa qualidade, com auséncia de rocha;

Terreno plano;

Vigas baldrames e sapatas isoladas;

A remocdo do excesso de solo escavado, resultante da concretagem das
fundacdes e baldrames (volume de concreto e lastro x empolamento), néo foi
incluida na planilha, j& que a distdncia de transporte estd associada &
configuracdo do canteiro e topografia do terreno (o solo removido pode ser
aproveitado para aterro em outra UH, no passeio ou pode ser levado ao bota-
fora);

As sapatas foram orcadas, conforme projeto, apoiadas na cota -1,00m em
relacdo ao nivel dos baldrames. Em melhores condicdes de solo, essa
profundidade pode ser reduzida, resultando em reducéo de custos.

3.4. SUPRAESTRUTURA

Para a supraestrutura da casa foram consideradas as seguintes premissas para

elabora¢do do orcamento:

Pilares de concreto com armacéo, secéo de 14x26cm;

Vigas de concreto com armacdo, secdo de 12x25 e 12x30cm;

Laje pré-moldada, com 12cm de altura, somente no banheiro, conforme opcao
disponivel no SINAPI;

Para as baldrames, que t&m largura de 12cm, foi considerada escavacdo de
uma vala com 32cm de largura;

Os quantitativos de férmas consideram a concretagem de pilares apds o
levantamento da alvenaria, portanto, as formas sé@o executadas somente nas
laterais sem contato com a alvenaria e nos cantos, em funcdo da diferenca de
largura entre o bloco cerémico e a peca estrutural;

Os quantitativos de férmas para vigas consideram as vigas concretadas sobre
a alvenaria, portanto, sem fundo e sem escoramento. Foram considerados fundo
de viga e escoramento nas pecas da varanda e drea de servico, que ndo se
apoiam em alvenarias;

Para escolha das composicdes de concretagem das pecas de pilares e vigas,
considerou-se que o lancamento serd feito por baldes, em funcdo (i) da
possibilidade de construcdo pulverizada e (ii) da dificuldade em utilizar
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lancamento por bomba em cidades com menos de 50.000 hab, que sdo o alvo

do programa. Nas localidades em que houver volume de constru¢des em um
mesmo canteiro e disponibilidade de bomba na localidade, a composicdo pode
ser alterada, barateando os custos desse subitem.

3.5. PAREDES E PAINEIS

Para as paredes e painéis da casa foram consideradas as seguintes premissas para
elaboragdo do orcamento:

e Em fun¢do da consideracéo de concretagem diretamente sobre as alvenarias,
ndo foi incluido o servico de apertamento da alvenaria;
e Os quantitativos foram extraidos diretamente do modelo BIM da edificacéo.

3.6. COBERTURAS E PROTEGCOES

Para o item de coberturas e protecdes da casa foram consideradas as seguintes
premissas para elaboracéo do orcamento:

e Cobertura em trama de madeira apoiada em tesouras de madeira;
e Telhamento com telha cerémica capa-canal em toda a edificacao;
e Amarracdo de telhas nas 3 primeiras fiadas.

3.7. REVESTIMENTOS

Para os revestimentos da casa foram consideradas as seguintes premissas para
elaboracdo do orcamento:

e Revestimento cerémico meia altura no banheiro, cozinha e lavanderia.
Revestimento cerémico em toda parede somente no box do banheiro;

e Piso cerémico em toda a edificacdo (48,74m?);

e Forro com régua de PVC na sala, cozinha, circulacdo e dormitérios;

e Os quantitativos foram extraidos diretamente do modelo BIM da edificagao.

3.8. PAVIMENTAGCAO
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Para a pavimentagdo da casa foram consideradas as seguintes premissas para

elaboragdo do orcamento:

e Para evitar a umidade ascensional no piso, foi considerado um lastro de brita
acompanhado de camada separadora em lona. Sobre essa camada sdo feitos
o lastro de concreto magro e o contrapiso;

e A casa conta com uma calcada de concreto em toda a sua volta.

3.9. INSTALAGOES

Para as instalacdes da casa foram consideradas as seguintes premissas para
elaboragdo do orcamento:

3.9.1. Instalagdes hidrdulicas

e Nao foi inserido hidrédmetro, em funcdo da prdtica de fornecimento pela
concessiondria em algumas localidades;

e Caixa d'dgua de 500L.

e Como a cota da caixa d'dgua ndo atendia & pressdo necessdria, foi adotado
um pressurizador acoplado ao chuveiro com a finalidade de aumentar a
pressdo.

3.9.2. InstalagBes sanitdrias

e Utilizada caixa de descarga;
e Caixa de inspecdo, gordura e dguas pluviais de alvenaria.

3.10.. COMPLEMENTARES

Para os servicos complementares foram consideradas apenas a limpeza final e interna
da UH, com varricdo da drea de piso cimentado que circunda a UH.

3.11.  INFRAESTRUTURA E URBANIZACAO

A necessidade de infraestrura e urbanizagdo varia conforme diversos fatores, tais
como: a quantidade de UH, a topografia do terrreno, rede de servicos publicos
disponiveis, condicionantes urbanisticos e o que serd escopo das concessiondrias
(dgua/esgoto e energia) executarem. Isso inviabiliza a previsdo adequada de
elementos como vias internas, redes de dgua e esgoto, drenagem pluvial, calcadas,
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paisagismo e demais componentes da infraestrutura e urbanizagdo, o que impede a
sua inclusdo neste orcamento.

4. OUTROS ITENS E SERVICOS NAO INCORPORADOS NO
ORGCAMENTO

A PO desenvolvida para estimativa do custo da UH representa o custo parcial da obra
e ndo o global, isto é, nGo leva em consideracdo os custos relacionados com a execugdo

de:

e Instalacdo e regularizacé@o de condominio;

e Impostos, taxas e emolumentos cartoriais;

e Aquisicdo de terreno;

e Locacdo do canteiro e infraestrutura;

e Fundacdes especiais;

e Rebaixamento de lencol fredtico;

e Escavacgdes e movimento de terra proveniente de corte e aterro de terreno;
e Submuramentos;

e Obras de contencdo de encostas;

e Barras de apoio, revestimentos de porta e puxadores especificos para PCD;
e Instalacdes de interfone, incéndio e SPDA;

e Equipamentos e instalacées especiais;

e Playground e recreacéo;

e Urbanizacéo;

e Paisagismo;

e Ligacdes definitivas de dgua, esgoto e energia elétrica;

e Instalacdo de hidrémetro;

e Obras e servicos complementares;

e Fossa e Sumidouro.

5. COMPOSICOES ADAPTADAS

Para a elaboracéo deste orgamento, foram utilizadas composicées do sistema SINAPI.
Em determinadas situacdes, foi necessdrio realizar adaptagdes para refletir com maior
precisdo as condicdes especificas do projeto e a realidade de execucdo.

As composicdes adaptadas foram desenvolvidas a partir de bases do SINAPI, com
alteracdes pontuais de insumos. Cada alteracdo realizada estd detalhada em aba
especifica, que acompanha a PO, no mesmo arquivo, com indicacdo clara dos itens

ABRIL/2025




ajustados. A codificacdo dessas composicdes segue a mesma do SINAPI,
acrescentando-se o sufixo ADP-XX.

6. CUSTOS PARA CADA UF

Apresentamos a seguir tabela com o custo total da casa, com e sem desoneracdo, sem
BDI, conforme as premissas apresentadas acima, para cada uma das unidades da
federacdo.

Custo Total (RS)

UF

Custo Sem

Desoneragdo Custo com Desonerac¢do
ACRE RS 12577657 RS 121.904,25
ALAGOAS RS 103.349,30 RS 9984968
AMAZONAS RS 119.344,56 RS 115488,58
AMAPA RS 113.23396 RS 109.262,31
BAHIA RS 114.300,35 RS 110.082,45
CEARA RS 112.166,07 RS 108.335,48

DISTRITO FEDERAL

RS 117.129,26

RS 113.274,61

ESPIRITO SANTO

RS 114.566,40

RS 110.401,08

GOIAS RS 111.920,66 RS 108.185,89
MARANHAO RS 114.441,71 RS 110.708,63
MINAS GERAIS RS 118.907,10 RS 114.49313
MATO GROSSO DO SUL RS 107.389,48 RS 103.934,75
MATO GROSSO RS 112.949,87 RS 109.439,05
PARA RS 119.864,25 RS 116.085,22
PARAIBA RS 102.305,79 RS 98.707,74
PERNAMBUCO RS 109.237,81 RS 105.359,88
PIAUI RS 109.919,64 RS 105.068,63
PARANA RS 126.367,50 RS 121.396,88

RIO DE JANEIRO

RS 134.475,68

RS 129.303,21

RIO GRANDE DO NORTE

RS 107.753,32

RS 104.061,85

RONDONIA

RS 130.850,48

RS 126.548,58

RORAIMA

RS 12377314

RS 119.485,93

RIO GRANDE DO SUL

RS 115.300,02

RS 111.064,67

SANTA CATARINA

RS 130.684,24

RS 125.305,82

SERGIPE RS 103.811,84 RS 10027215
SAO PAULO RS 122.254,00 RS 117.390,49
TOCANTINS RS 114.118,27 RS 110.509,91
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